Regulamin naboru uzupekliajacego najemcow lokali mieszkalnych
przeprowadzanego przez Spolke Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa
KZN-Pomorze Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Malborku

Regulamin okresla zasady naboru uzupehiajgcego prowadzonego przez Spotke Spoleczna
Inicjatywa Mieszkaniowa KZN-Pomorze Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Malborku (dalej: ,,Spotka) na najem lokali mieszkalnych potozonych na terenie Gmin —
Wspolnikow Spotki w sytuacjach, w ktorych nabor gminny nie wytonil kandydata albo lista
podstawowa i lista rezerwowa zostaly wyczerpane. Regulamin uwzglednia szczegdlne zasady
wyboru najemcow lokali utworzonych w ramach przedsigwzig¢ realizowanych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia udzielonego w ramach planu rozwojowego, o ktoérych
mowa w art. 22d ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

§ 1. Uruchomienie naboru

1. Nabor uzupetniajacy uruchamia si¢, gdy nabor lub nabory przeprowadzone przez Gming
zakonczyly si¢ bez wskazania kandydata, lista podstawowa i lista rezerwowa sg wyczerpane
albo Gmina nie wskazata kandydata w terminie wynikajacym z umowy ze Spéika.

2. Nabor uzupetniajgcy ma charakter zastepczy w stosunku do naboru gminnego; nie zastepuje
uchwaty rady gminy w sprawie zasad wynajmowania lokali ani umownego prawa Gminy
do wskazywania najemcow. Spotka uruchamia nabor uzupetniajacy dopiero po pisemnym
wezwaniu Gminy do wskazania kandydata i bezskutecznym uptywie wyznaczonego
terminu, nie krétszego niz 7 dni.

3. Ogtoszenie o naborze publikuje si¢ rownolegle:
1) na stronie internetowej Spotki pod adresem www.simkzn-pomorze.pl;

2) na profilu Spotki na portalu Facebook pod adresem:
https://www.facebook.com/simpomorze/

3) za posrednictwem Gminy, ktorej nabor dotyczy, w sposdb przyjety w tej Gminie,
w szczeg6lnosci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
urz¢du Gminy.

4. Termin sktadania wnioskow, wskazany w ogloszeniu o naborze, nie moze by¢ krotszy niz
7 dni od dnia publikacji ogtoszenia w sposob, o ktdrym mowa w ust. 3.

5. Jezeli nabor dotyczy lokalu, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 (lokal utworzony w ramach
przedsigwzigcia realizowanego z wykorzystaniem finansowego wsparcia w ramach planu
rozwojowego), ogloszenie zawiera dodatkowo informacje o zasadach wyboru najemcow
okreslonych w art. 22d ust. 1 ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzigé
mieszkaniowych, w tym o kryterium nizszego S$redniego miesigcznego dochodu
gospodarstwa domowego.



§ 2. Warunki ustawowe

Najemcg lokalu w zasobie Spotki moze by¢ petnoletnia osoba fizyczna, ktora tgcznie:

1) zamierza zaspokoi¢ wlasne potrzeby mieszkaniowe lub potrzeby mieszkaniowe
cztonkow swojego gospodarstwa domowego;

2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
w ktorej znajduje si¢ lokal Spotki, z wyjatkiem sytuacji, w ktorej wykonuje prace albo
Swiadczy ustugi na podstawie stosunku pracy lub stosunku cywilnoprawnego
w poblizu lokalu Spotki, a odlegtos¢ uzasadnia zmian¢ miejsca zamieszkania;

3) nie przekracza ustawowego limitu dochodu okreslonego w art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, a w przypadku lokali objetych
doptatami — takze limitu okres§lonego w ustawie o doptatach, z zastrzezeniem ust. 4;

4) posiada zdolno$¢ czynszowa, rozumiang jako zdolno$¢ do regularnego ponoszenia
czynszu 1 innych optat zwigzanych z najmem;

5) zobowigze si¢ do wniesienia partycypacji 1 kaucji w wysokosci okreslonej dla danej
gminy;

6) zobowiaze si¢ do niezwlocznego informowania Spotki o uzyskaniu tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci, a w przypadku lokali, o ktorych

mowa w ust. 4 - do innego lokalu mieszkalnego na terytorium Rzeczypospolitej
Polskie;.

Ztozenie nieprawdziwego o$wiadczenia w toku naboru stanowi podstawe odmowy
zawarcia umowy najmu, a w razie ujawnienia po jej zawarciu podstaw¢ wypowiedzenia
umowy, niezaleznie od odpowiedzialnosci karne;.

Rada Gminy moze, w drodze odrebnej uchwaty, okresli¢ kryteria uprawniajace osobe
fizyczng do ubiegania si¢ o najem lokalu, o ktorym mowa w ust. 4. W przypadku podjecia
takiej uchwaly Spotka stosuje okreslone w niej kryteria w pierwszej kolejnosci, przed
kryteriami punktowymi, o ktérych mowa w § 4.

Szczegolne zasady wyboru najemcdéw majg zastosowanie do lokali utworzonych w ramach
przedsiewzigcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 albo art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy
o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych, realizowanego z
wykorzystaniem finansowego wsparcia udzielonego w ramach planu rozwojowego (dale;j:
,lokale z planu rozwojowego™). Do lokali z planu rozwojowego stosuje si¢ ust. 5—7.

Najemcg lokalu z planu rozwojowego moze by¢ wylacznie osoba fizyczna, ktora w dniu
objecia lokalu w najem nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Warunek ten dotyczy takze kazdej osoby zgtoszone;j
do wspdlnego zamieszkania w lokalu.

Jezeli o najem lokalu z planu rozwojowego ubiega si¢ wigcej niz jedna osoba fizyczna
spetniajgca warunki ustawowe 1 kryteria okreslone w uchwale Rady Gminy, jesli zostata
podjeta, lokal wynajmuje si¢ osobie, ktorej $redni miesigczny dochdod gospodarstwa
domowego w roku poprzedzajacym rok zawarcia umowy najmu jest nizszy od $redniego
miesigcznego dochodu gospodarstw domowych wszystkich os6b ubiegajacych si¢ o najem
tego lokalu.



Do lokali z planu rozwojowego nie stosuje si¢ art. 7a ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o finansowym
wsparciu niektorych przedsigwzi¢¢ mieszkaniowych i art. 30 ust. 1 pkt 2 i pkt 2a ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

§ 3. Wniosek i dokumenty

Whiosek sktada si¢ na formularzu udost¢pnionym przez Spotke, w terminie wskazanym
w ogloszeniu o naborze, wedlug wyboru wnioskodawcy:

1) osobiscie lub za posrednictwem operatora pocztowego - w siedzibie Spoiki;
Do wniosku dotacza sig:

1) dokumenty potwierdzajace $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego za
rok poprzedzajacy rok ztozenia wniosku, a w przypadku lokali z planu rozwojowego
takze za rok poprzedzajacy rok zawarcia umowy najmu, jezeli rok ten jest inny niz
rok ztozenia wniosku;

2) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowosci, a w przypadku lokali z planu rozwojowego o$wiadczenie o
nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, sktadane przez wnioskodawce 1 kazda osobe zgltoszong
do wspdlnego zamieszkania;

3) oswiadczenia 1 dokumenty potwierdzajace okolicznosci uzasadniajgce przyznanie
punktow zgodnie z § 4 oraz jezeli ma zastosowanie, speilnianie kryteriow
okreslonych w uchwale Rady Gminy, o ktérej mowa w § 2 ust. 3;

4) zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia naboru;

5) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z Regulaminem oraz akceptacji jego postanowien.

Whnioski niekompletne podlegaja jednorazowemu wezwaniu do uzupetnienia w terminie
7 dni od dnia dorgczenia wezwania. Wniosek nieuzupelniony w terminie pozostawia si¢
bez rozpoznania.
Rozpatrzenie wnioskow, w tym ocena spetniania warunkow ustawowych oraz dokonanie
oceny punktowej, nastgpuje nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od dnia uptywu terminu
wyznaczonego na sktadanie wnioskow. W przypadku ogloszenia naboru w trybie ciggtym
termin ten liczy si¢ od ostatniego dnia kazdego miesigcznego cyklu rozpatrywania
wnioskow.

§ 4. Kryteria punktowe

Whioski spetniajace warunki ustawowe ocenia si¢ w skali 100 punktow, wedtug
nastepujacych kryteriow:

1) zwiagzek wnioskodawcy z gming — do 20 punktow;

2) niezaspokojona potrzeba mieszkaniowa — do 20 punktow;

3) pierwszenstwo dla najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy zwracajacych lokal
Gminie — 15 punktéw; kryterium nie ma zastosowania do lokali z planu



rozwojowego, o ktorych mowa w § 2 ust. 4, zgodnie z art. 22d ust. 3 w zw. z art. 7a
ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o finansowym wsparciu;

4) relatywnie niski dochdd gospodarstwa domowego przy zachowaniu zdolno$ci
czynszowej — do 15 punktow;

5) dzieci pozostajace na utrzymaniu wnioskodawcy lub gospodarstwo wieloosobowe
—do 10 punktow;

6) niepetnosprawnos$¢, wiek lub inne potrzeby szczegélne czilonka gospodarstwa
domowego — do 10 punktow;

7) ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.,
niezamknigta — 5 punktow;

8) gotowos¢ do zawarcia umowy najmu w terminie nie dluzszym niz 7 dni od dnia
wezwania — 5 punktow.

Przy réwnej liczbie punktow decyduje kolejno: wyzsza liczba punktow za niezaspokojong
potrzebe mieszkaniowa, wyzsza liczba punktow za niepelnosprawno$¢ lub wiek, wyzsza
liczba punktow za dzieci, nizszy dochod na osobg¢ w gospodarstwie domowym,
wczesniejsza data wptywu kompletnego wniosku.

W odniesieniu do lokali z planu rozwojowego, o ktérych mowa w § 2 ust. 4, kryteria
punktowe stosuje si¢ positkowo. W pierwszej kolejnosci stosuje si¢ kryteria okreslone
w uchwale Rady Gminy, o ktorej] mowa w § 2 ust. 3, a nastgpnie kryterium ustawowe,
zgodnie z ktorym, jezeli o najem lokalu ubiega si¢ wiecej niz jedna osoba fizyczna, lokal
wynajmuje si¢ osobie, ktorej sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajagcym rok zawarcia umowy najmu jest nizszy od $redniego miesigcznego
dochodu gospodarstw domowych wszystkich ubiegajacych si¢ o najem tego lokalu (art.
22d ust. 1 ustawy o finansowym wsparciu).

§ 5. Lista i zawarcie umowy najmu

Komisja powotana przez Zarzad Spotki sporzadza liste podstawowa oraz, jezeli liczba
wnioskodawcow przekracza liczbe wolnych lokali, list¢ rezerwowa, ktore zatwierdza
Zarzad Spotki. W odniesieniu do lokali wybudowanych ze wsparciem finansowym z planu
rozwojowego list¢ podstawowg ustala si¢ z uwzglednieniem ustawowego kryterium
nizszego $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktorym mowa
w § 2 ust. 6 oraz § 4 ust. 3.

Whnioskodawca z listy podstawowej jest wzywany do zawarcia umowy najmu w terminie
nie krétszym niz 7 dni od dnia dorgczenia wezwania. Warunkiem zawarcia umowy jest
whniesienie partycypacji 1 kaucji oraz aktualno$¢ o$wiadczen ztozonych w toku naboru,
w tym o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej
miejscowosci, a w przypadku lokali z planu rozwojowego - na terytorium Rzeczypospolitej
Polskie;.

W razie odmowy zawarcia umowy, niewniesienia partycypacji lub kaucji albo niestawienia
si¢ w celu podpisania umowy bez usprawiedliwienia w terminie 7 dni, do zawarcia umowy



wzywa si¢ kolejnego wnioskodawce z listy rezerwowej, z zachowaniem zasad
pierwszenstwa wilasciwych dla danego rodzaju lokalu.

Lista rezerwowa zachowuje wazno$¢ przez 12 miesiecy od dnia jej zatwierdzenia.
W przypadku wskazania przez Gmine¢ kandydata na najemce przed zawarciem umowy
z wnioskodawcag z listy podstawowej, Spotka zawiesza nabor uzupetniajacy w odniesieniu
do danego lokalu i daje pierwszenstwo kandydatowi wskazanemu przez Gming, o ile
spetnia on warunki ustawowe.

§ 6. Przepisy koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje si¢ przepisy ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzieé
mieszkaniowych, w szczegoélnosci art. 22d tej ustawy, ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 11.06.2026 i podlega publikacji na stronie
internetowej Spoiki 1 na profilu Spotki na portalu Facebook.

Gmina, w ktoérej przeprowadzany bedzie nabdr uzupehiajacy, opublikuje niniejszy
Regulamin zgodnie z zapisem § 1 ust. 3 pkt 3 Regulaminu.

Zmiany Regulaminu wymagaja formy pisemnej 1 podlegaja zatwierdzeniu w trybie
wlasciwym dla jego uchwalenia. Zmienione brzmienie Regulaminu oglasza si¢ w sposob,
o ktéorym mowa w ust. 2.
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