Zalacznik nr 5 do zapytania ofertowego

Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia
Budowa osiedla mieszkaniowego w Skowarczu w gminie Pszczétki
Znak sprawy: 08/ZP/2026

I. Postanowienia wstepne

1.

Niniejszy zatgcznik okresla szczegodtowy opis przedmiotu zaméwienia dla zadania pod nazwg
.Budowa osiedla mieszkaniowego w Skowarczu w gminie Pszczoétki’, prowadzonego przez
Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg KZN-Pomorze Sp. z o0.0. z siedzibg w Malborku,
ul. 17 Marca 2, 82-200 Malbork.

Wymagania techniczne i standardy wykonczenia zawiera zatgcznik nr 6 do zapytania ofertowego.
W razie rozbieznosci miedzy niniejszym zatgcznikiem a zatgcznikiem nr 6 pierwszenstwo ma
niniejszy zatacznik. W razie rozbieznosci miedzy ktérymkolwiek z zatgcznikéw a trescig zapytania
ofertowego pierwszehstwo ma zapytanie ofertowe.

Dla przedmiotowego terenu sporzadzono ,Projekt zagospodarowania terenu wraz z koncepcjg
architektoniczng”, stanowigcy zatgcznik nr 7 do Zapytania ofertowego. Jest to opracowanie
koncepcyjne (w dalszej czesci jako ,Koncepcja”), ktére ma charakter wytacznie pogladowy i stuzy
przedstawieniu oczekiwan Zamawiajacego w zakresie wskazanym w Koncepcji. Nie stanowi ona
docelowego projektu zagospodarowania terenu ani podstawy do realizacji robdt.

. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej wraz
z uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz petnienie nadzoru autorskiego
w okresie realizacji robot budowlanych, do uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
Dokumentacja obejmuje w szczegdlnosci:
1) wstepna analize rzeczowo-finansowg Inwestyciji,
2) koncepcje projektu budowlano-architektonicznego,
3) projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, projekty techniczne i
wykonawcze wszystkich branz,
4) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych,
5) przedmiary robot, kosztorysy inwestorskie i zbiorcze zestawienie kosztéw,
6) projekty przytaczy i instalacji zewnetrznych wraz z uzyskaniem wymaganych uzgodnien,
zgtoszen, pozwolen,
projekt wykohczenia i wyposazenia wnetrz oraz karty lokali,
wizualizacje Inwestyciji,
harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji robot,
) opracowania i uzgodnienia niezbedne do uzyskania decyzji o0 pozwoleniu na budowe oraz
do rozpoczecia i prowadzenia robot budowlanych.
Dokumentacja ma by¢ opracowana w sposob pozwalajgcy na realizacje Inwestycji etapami oraz
na uzyskanie odrebnych decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla poszczegdélnych etapow, na
zasadach okreslonych w rozdziale V.
Dokumentacja ma by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu stuzy, i wystarczajgca do
przeprowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia na roboty budowlane oraz do
zrealizowania robot bez koniecznosci sporzgdzania opracowan uzupetniajgcych.

O
O~ ~— —

1



lll. Nieruchomos¢ i projektowana zabudowa

1. Dane nieruchomosci

Parametr

Ustalenie

Lokalizacja

Skowarcz, gmina Pszczotki, powiat gdanski, wojewddztwo pomorskie

Numer dziatki

437, obreb ewidencyjny 0006 Skowarcz

Powierzchnia dziatki

Powierzchnia zgodna z wypisem z ewidencji gruntow i budynkow

Wiadanie

Zamawiajgcy dysponuje prawem do nieruchomosci pozwalajgcym na realizacje
Inwestycji. Wykonawca otrzyma oswiadczenie o prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Stan zagospodarowania

Dziatka niezabudowana, obecnie uzytkowana rolniczo, bez zadrzewien
wymagajgcych wycinki poza wskazanymi w inwentaryzacji zieleni. Stan
faktyczny Wykonawca potwierdza podczas wizji lokalnej. Na terenie dziafki
znajduje sie kapliczka ktora jest przewidziana do zachowania, wygrodzenia oraz
zapewnienia oddzielnego dojscia z drogi publiczne;.

Uzbrojenie

Sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna, sie¢ elektroenergetyczna i sie¢
telekomunikacyjna w zasiegu wskazanym w warunkach przytaczenia. Zakres
brakujgcego uzbrojenia Wykonawca ustala u dysponentéw sieci.

Podstawa planistyczna

Nieruchomos¢ potozona jest na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg z dnia 27 pazdziernika
2025 r. Rady Gminy Pszczotki nr XXVI11/142/25 w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Skowarcz, gmina Pszczokki.

Obstuga komunikacyjna

Wiaczenie do drogi publicznej. Wykonawca uzyskuje warunki i uzgodnienie
zarzgdcy drogi.

2. Projektowana zabudowa

Parametry przyjmuje sie na podstawie Koncepcji. Wykonawca ma obowigzek zweryfikowaé je
z ustaleniami planistycznymi, aktualnymi warunkami technicznymi i stanem faktycznym oraz zgtosi¢
Zamawiajgcemu wszelkie rozbieznosci przed przystgpieniem do prac projektowych.

Parametr

Ustalenie

Rodzaj zabudowy

Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, tworzace zespot
zabudowy o jednorodnym rozwigzaniu architektonicznym

Liczba budynkow i
segmentéw

Zgodnie z Koncepcjg

Liczba lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Koncepcjg. Kazdy segment stanowi jeden lokal mieszkalny

Liczba kondygnaciji

Zgodnie z Koncepcjg i ustaleniami planistycznymi, bez kondygnacji podziemnych

Powierzchnia uzytkowa
mieszkan

Struktura lokali wedtug Koncepcji, z zachowaniem wymagan rozdziatu VII

Miejsca postojowe

Zgodnie z ustaleniami planistycznymi.




Parametr Ustalenie

Dostepnos¢ Rozwigzania zgodne z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci

osobom ze szczegdlnymi potrzebami (o ile jest to wymagane) oraz z warunkami
technicznymi. Liczba lokali dostosowanych do potrzeb oséb z
niepetnosprawnosciami zgodnie z warunkami technicznymi oraz zapisami prawa
miejscowego.

Ogrody przydomowe Do kazdego segmentu przypisany teren do wytgcznego korzystania, wydzielony i

ogrodzony w sposéb umozliwiajgcy pozniejszy podziat geodezyjny

Zagospodarowanie Dojazd, dojscia, oswietlenie, miejsca gromadzenia odpadodw, infrastruktura
wspolne techniczna, monitoring, zielen, elementy retencji, miejsce przewidziane do

umieszczenia plafonu z identyfikacjg wizualna zamawiajacego, oraz tablice
informacyjne o przyznanych srodkach finansowych. Plac zabaw projektuje sie,
jezeli obowigzek taki wynika z przepiséw lub ustalen planistycznych

Wielkos¢ Inwestycji Powierzchnia zabudowy oraz powierzchnia terenu objetego Inwestycjg: zgodnie

z koncepcjg przekazang w ramach etapu Ib Wykonawca ustala na tej podstawie
obowigzki wynikajgce z przepisdéw o ocenach oddziatywania na Srodowisko

w

IV.

. Zastrzezenie dotyczace Koncepcji

Koncepcja stanowi materiat wyjsciowy okreslajgcy zamierzony program Inwestycji, uktad
zabudowy, gabaryty budynkéw i strukture lokali. W tym zakresie jest dla Wykonawcy wigzaca.
Rozwigzania materiatowe i technologiczne wskazane w Koncepcji nie sg wigzace. Wykonawca
moze zaproponowal rozwigzania odmienne, jezeli sg réwnowazne lub Kkorzystniejsze pod
wzgledem trwatosci, kosztu realizacji, kosztu eksploatacji lub charakterystyki energetyczne;.
Zmiana wymaga pisemnej akceptacji Zamawiajgcego.

Odstgpienie od uktadu zabudowy, liczby lokali lub ich struktury wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Zamawiajgcego, poprzedzonej uzasadnieniem obejmujgcym skutki techniczne, kosztowe i
formalne.

Jezeli Wykonawca stwierdzi, ze Koncepcja jest niezgodna z przepisami lub z ustaleniami
planistycznymi, zawiadamia o tym Zamawiajgcego w terminie 7 dni od zawarcia umowy
i przedstawia propozycje korekty.

Etapy, terminy i model uzyskania pozwolenia na budowe

Zamowienie realizowane jest w etapach okreslonych w zapytaniu ofertowym:

Etap Zakres Termin

la

Wstepna analiza rzeczowo-finansowa Inwestyc;ji 15 dni od dnia zawarcia
umowy

Ib

Koncepcja projektu budowlano-architektonicznego 28 dni od dnia zawarcia
umowy

Kompletny projekt zagospodarowania dziatki i projekt architektoniczno- | 60 dni od dnia zawarcia

budowlany wraz ze ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe umowy
i Projekty techniczne, specyfikacje techniczne, przedmiary, kosztorysy 120 dni od dnia
inwestorskie, zbiorcze zestawienie kosztow, projekty przytgczy wody i zawarcia umowy

energii elektrycznej na cele budowlane, projekt wykonczenia wnetrz,
wizualizacje oraz pozostate opracowania objete niniejszym
zatgcznikiem




Etap Zakres Termin

Nadzér autorski Od rozpoczecia robot
budowlanych do
uzyskania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

Terminy etapow la, Ib, Il i Ill oznaczajg terminy przekazania Zamawiajgcemu kompletnych
opracowan, a w przypadku etapu Il rowniez terminy ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe
w organie administracji architektoniczno-budowlane;j.

Uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe nie jest objete terminem etapu Il

Wykonawca odpowiada za doprowadzenie do jej uzyskania, w tym za usuniecie brakéw

i wykonanie obowigzkéw natozonych postanowieniem organu. Wykonawca odpowiada réwniez

za prowadzenie sprawy do uzyskania decyzji ostatecznej, w tym za sporzgadzanie projektow pism

i odwotan, na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Zamawiajgcego.

Dokumentacja obejmuje jedno zamierzenie budowlane i jeden wniosek o pozwolenie na budowe

dla catosci Inwestycji. Etapowanie realizacji okresla sie w projekcie zagospodarowania dziatki

i we wniosku o pozwolenie na budowe, na podstawie art. 33 ust. 1 Prawa budowlanego.

Podziat zamierzenia na etapy musi zapewniac¢, ze kazdy etap:

1) stanowi zakonczong czes¢ nadajgcy sie do samodzielnego uzytkowania,

2) spetnia samodzielnie wymagania warunkéw technicznych, w tym w zakresie odlegtosci od
granic, przestaniania, nastonecznienia, dostepu do drogi publicznej, liczby miejsc
postojowych, miejsc gromadzenia odpadow oraz odprowadzenia wod opadowych,

3) moze by¢ oddany do uzytkowania na podstawie odrebnej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie czesci obiektu, przy czym Dokumentacja ma jednoznacznie okresla¢ zakres
robét i urzadzen budowlanych warunkujgcych uzytkowanie kazdego etapu.

4) Wykonawca jest zobowigzany przedstawi¢ do zatwierdzenia przez Zamawiajgcego Projekt
podziatu inwestycji na etapy w ramach Etapu Ib prac projektowych.

Jezeli nieruchomos¢ nie jest objeta planem miejscowym, Wykonawca w terminie 7 dni od

zawarcia umowy przedstawia Zamawiajgcemu informacje o podstawie planistycznej oraz

o wplywie tej okolicznosci na terminy. Zamawiajgcy zwraca uwage, ze mozliwos¢ ustalenia

warunkow zabudowy zalezy od stanu prac nad planem ogélnym gminy oraz od terminu utraty

mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W takim przypadku
strony ustalajg nowe terminy etapow Il i lll w drodze zmiany umowy, bez zmiany wynagrodzenia.

Podziat geodezyjny nieruchomosci nie jest objety przedmiotem zamdwienia. W ramach etapu |b

Wykonawca opracowuje koncepcje podziatu geodezyjnego skorelowang z etapowaniem

zabudowy, opracowang przez uprawnionego geodete na podstawie obowigzujgcych w dniu jej

sporzadzenia przepisow prawa, w szczegolnosci przepisow lokalnych. Dokumentacje projektowg

sporzadza sie dla nieruchomos$ci w stanie prawnym istniejacym na dzien ztozenia wniosku o

pozwolenie na budowe, przy czym rozwigzania projektowe nie mogg sta¢ na przeszkodzie

pozniejszemu podziatowi zgodnie z opracowang koncepcjg. Po dokonaniu podziatu kazdy
wydzielony segment wraz z przypisanym terenem musi spetnia¢ wymagania warunkéw
technicznych i mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;.

Zmiany stanu prawnego w toku realizacji zamoéwienia:

1) Wykonawca stosuje przepisy obowigzujace na dzien zlozenia wniosku o pozwolenie na
budowe,



2)

Wykonawca monitoruje wejscie w zycie nowego rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, i niezwtocznie informuje
Zamawiajgcego o wptywie tej zmiany na Dokumentacje,

3) jezeli wniosek o pozwolenie na budowe zostanie ztozony po dniu wejscia w zycie nowych

przepisow, Dokumentacje sporzadza sie wedtug przepisbw nowych, bez prawa do
dodatkowego wynagrodzenia, o ile zmiana terminu ztozenia wniosku nastgpita z przyczyn
lezgcych po stronie Wykonawcy,

Wykonawca uwzglednia § 15 ust. 3 rozporzadzenia w sprawie szczego6towego zakresu
i formy projektu budowlanego, dotyczacego oznaczania odlegtosci i wymiarow z
doktadnoscig do 0,01 m, jezeli przepis ten ma zastosowanie.

V. Zakres opracowan w poszczegoélnych etapach

1. Etap la - wstepna analiza rzeczowo-finansowa

1. Analiza obejmuje nie mniej niz dwa i nie wiecej niz trzy warianty rozwigzan konstrukcyjno-
materiatowych i instalacyjnych, w tym co najmniej jeden wariant o podwyzszonym udziale
rozwigzan prefabrykowanych.

2. Dla kazdego wariantu Wykonawca podaje:

1)
2)

opis rozwigzania konstrukcyjnego, materiatowego i instalacyjnego,

szacunkowy koszt robét budowlanych w podziale na branze, ustalony w cenach z kwartatu
poprzedzajgcego przekazanie analizy, ze wskazaniem podstawy wyceny,

szacunkowy koszt eksploatacji budynku w okresie 30 lat, obejmujgcy koszt energii na
potrzeby ogrzewania, przygotowania cieptej wody, wentylacji i energii pomocniczej,
szacunkowg wartos¢ wskaznika EP oraz szacunkowe zapotrzebowanie na energie uzytkowa,
szacunkowy czas realizacji robot,

wskazanie ryzyk technicznych i formalnych.

3. Analiza zawiera rekomendacje wariantu wraz z uzasadnieniem. Wybér wariantu do dalszego
projektowania nalezy do Zamawiajgcego i jest przekazywany Wykonawcy pisemnie.

2. Etap Ib - koncepcja projektu budowlano-architektonicznego

1. Koncepcja obejmuje:
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plan zagospodarowania terenu w skali 1:500 z uktadem zabudowy, komunikacja, miejscami
postojowymi, zielenig, elementami retencji i miejscami gromadzenia odpadéw,

rzuty wszystkich kondygnacji w skali 1:100 z podziatem na lokale i zestawieniem
powierzchni,

przekroje charakterystyczne i elewacje w skali 1:100,

zestawienie powierzchni uzytkowej lokali, powierzchni zabudowy, powierzchni catkowitej
i kubatury,

koncepcje rozwigzan instalacyjnych z bilansem mediow,

koncepcje podziatu geodezyjnego skorelowang z etapowaniem,

wstepne zestawienie kosztéw realizacji odniesione do wybranego wariantu z etapu la,

opis zgodnosci z ustaleniami planistycznymi w formie zestawienia wskaznikéw.

2. Koncepcja podlega pisemnej akceptacji. Uwagi Zamawiajagcego Wykonawca uwzglednia w
terminie 7 dni od ich przekazania, bez wptywu na terminy etapow kolejnych.



3. Etap Il - projekt do wniosku o pozwolenie na budowe

1.

Wykonawca sporzgdza projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-
budowlany w zakresie i formie okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego, w tym:

1) projekt zagospodarowania dziatki na aktualnej mapie do celéw projektowych,

) projekt architektoniczno-budowlany wraz z opisem, rysunkami i zestawieniami,

) projektowang charakterystyke energetyczng budynkow,

) analize mozliwosci  racjonalnego  wykorzystania  wysokoefektywnych  systemow

alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto,

5) informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt
1b Prawa budowlanego,

6) opracowania i uzgodnienia wymagane przepisami odrebnymi, w tym w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, sanitarno-higienicznym i w zakresie ochrony srodowiska,

7) oswiadczenia i dokumenty formalne wymagane do wniosku o pozwolenie na budowe,
przygotowane do podpisu przez Zamawiajgcego, w tym oswiadczenie dotyczgce obowigzku
wybudowania budowli ochronnej albo przystosowania obiektu na miejsce doraznego
schronienia, o ktérym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 13 Prawa budowlanego.

Wykonawca skfada wniosek o pozwolenie na budowe wraz z zatgcznikami na podstawie

petnomocnictwa Zamawiajgcego. Kopie wniosku z potwierdzeniem zlozenia przekazuje

Zamawiajgcemu w terminie 2 dni roboczych.
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4. Etap lll - dokumentacja wykonawcza i opracowania towarzyszace

1.

Projekty techniczne oraz wykonawcze wszystkich branz, w zakresie i formie zapewniajgcych
wykonanie robot bez opracowan uzupetniajgcych, wraz z rozwigzaniami detali, zestawieniami
materiatdw i wytycznymi wykonania. Zamawiajgcy dopuszcza opracowanie jedynie projektu
technicznego, jesli poza wymaganiami opisanymi w ustawie Prawo budowlane wraz z
rozporzgdzeniami wykonawczymi bedzie on réwniez spetniat wymagania opisane w ustawie
Prawo zamowien publicznych wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegodlnosci
ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych, opracowane odrebnie dla
kazdej branzy, sporzgdzone zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru roboét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

Przedmiary robot i kosztorysy inwestorskie dla kazdej branzy, sporzgdzone zgodnie
z rozporzgdzeniem w sprawie metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym. Kosztorysy przekazuje sie
w wersji edytowalnej w formacie umozliwiajgcym odczyt w programie do kosztorysowania oraz
w formacie pdf.

Zbiorcze zestawienie kosztow Inwestycji w podziale na etapy realizacji oraz na branze,
obejmujgce koszty robdét budowlanych, koszty przytaczy, koszty zagospodarowania terenu
i koszty wyposazenia.

Harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji robot w podziale na etapy i branze, zawierajgcy co
najmniej: numer pozycji, nazwe zakresu robdt, jednostke i ilos¢, wartos¢ netto, przypisanie do
etapu realizacji oraz rozktad warto$ci w miesigcach realizacji. Harmonogram przekazuje sie
w wersji edytowalnej w formacie arkusza kalkulacyjnego.



Projekty przytaczy i sieci zewnetrznych wraz z uzyskaniem uzgodnien dysponentow sieci, w tym
projekty przytgcza wody i przytgcza energii elektrycznej na cele budowlane, umozliwiajgce
zasilenie zaplecza budowy.

Projekt wykonczenia i wyposazenia wnetrz w zakresie okreslonym w zatgczniku nr 6, wraz
z kartami lokali.

Wizualizacje Inwestycji w zakresie okreslonym w zatgczniku nr 6.

Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego oraz scenariusz rozwoju zdarzehn w czasie pozaru, jezeli
obowigzek ich sporzgdzenia wynika z przepiséw o ochronie przeciwpozarowej dla projektowanej
zabudowy.

5. Etap IV - nadzér autorski

1.

VL.

Nadzor autorski obejmuje obowigzki okreslone w art. 20 ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego, w tym
stwierdzanie w toku wykonywania robot zgodnosci realizacji z projektem oraz uzgadnianie
mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych.

Wykonawca zapewnia:

1) udziat projektantéw wszystkich branz w czynnosciach na budowie, w liczbie nie mniejszej niz
jedna wizyta na dwa tygodnie dla projektanta branzy architektonicznej i konstrukcyjno-
budowlanej oraz na kazde wezwanie dla pozostatych branz,

2) przybycie na budowe w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze od wezwania,
a w przypadkach wstrzymania robot w terminie nie dtuzszym niz 1 dzienh roboczy,

3) udzielanie odpowiedzi na pytania dotyczagce Dokumentacji w terminie 2 dni roboczych,

4) opracowywanie rysunkéw i opisow zmian nieistotnych oraz kwalifikowanie odstgpien zgodnie
z art. 36a Prawa budowlanego w terminie ustalonym z Zamawiajgcym nie diuzszym jednak
niz 14 dni,

5) sporzadzenie dokumentacji zmian istotnych wraz z przeprowadzeniem postepowania
0 zmiane pozwolenia na budowe, jezeli konieczno$¢ zmiany wynika z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy prac projektowych,

6) udziat w odbiorach czesciowych i w odbiorze koncowym,

7) sporzadzenie powykonawczych swiadectw charakterystyki energetycznej,

8) przygotowanie dokumentoéw projektowych niezbednych do ztozenia wniosku o pozwolenie na
uzytkowanie.

Wynagrodzenie za nadzér autorski obejmuje wszystkie czynnosci wskazane w pkt 2, bez

wzgledu na ich liczbe.

Nadzor autorski petniony jest odrebnie dla kazdego etapu realizacji, do uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie ostatniego z etapdw.

Dokumenty, uzgodnienia i badania do uzyskania przez Wykonawce

W ramach wynagrodzenia Wykonawca uzyskuje na swoj koszt w szczegolnosci:

1) aktualng mape do celéw projektowych,

2) wypis i wyrys z planu miejscowego albo decyzje o warunkach zabudowy, jezeli nieruchomosé
nie jest objeta planem miejscowym,

3) wypis z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz wyrys z mapy ewidencyjnej,

4) warunki przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

5) warunki przytgczenia do sieci elektroenergetycznej, w tym dla zasilania na cele budowlane,
6) warunki przytgczenia do sieci telekomunikacyjnej,

7) uzgodnienie zarzgdcy drogi w zakresie zjazdu i obstugi komunikacyjnej,



8) uzgodnienia rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych, w zakresie wymaganym przepisami,

9) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach albo dokument organu potwierdzajacy brak
obowigzku jej uzyskania, po dokonaniu kwalifikacji przedsiewziecia na podstawie
rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

10) pozwolenie wodnoprawne albo zgtoszenie wodnoprawne, jezeli okaze sie wymagane,

11) zezwolenie na usuniecie drzew i krzewow albo dokument potwierdzajgcy brak takiego
obowigzku,

12) inne uzgodnienia, opinie i decyzje, ktérych uzyskanie jest niezbedne do uzyskania
pozwolenia na budowe oraz do rozpoczecia robot.

2. Wykonawca wykonuje badania i opracowania wyjsciowe:

1) badania geotechniczne wraz z opinig geotechniczng, a jezeli warunki gruntowe tego
wymagajg, réwniez dokumentacje badan podioza gruntowego i projekt geotechniczny,
w zakresie odpowiadajgcym kategorii geotechnicznej obiektu, przy liczbie punktéw
badawczych nie mniejszej niz jeden na kazdy budynek,

2) inwentaryzacje dendrologiczng obejmujgcg wykaz drzew i krzewow kolidujgcych z Inwestycjg
wraz z pomiarem obwoddw i oceng stanu,

3) badanie przepuszczalnosci gruntu, jezeli projektuje sie rozwigzania rozsgczajgce wody
opadowe.

3. Optaty administracyjne i optaty za uzgodnienia, w tym optaty skarbowe i optaty dysponentow
sieci, ponosi Wykonawca. Nie dotyczy to optat i naleznosci publicznoprawnych zwigzanych

z realizacjg robot budowlanych oraz optat za usuniecie drzew i krzewow.

4. Zamawiajgcy udziela Wykonawcy petnomocnictw niezbednych do reprezentowania go przed
organami i dysponentami sieci, w terminie 5 dni roboczych od zgtoszenia potrzeby.

VIl. Wymagania dotyczace rozwigzan projektowych

1. Standard mieszkan i budynkéow

1. Rozwigzania projektowe muszg spetnia¢ wymagania warunkéw technicznych oraz wymagania
okreslone w zatgczniku nr 6.

2. Standard wykonczenia lokali okresla Zamawiajgcy, wskazujgc jeden z wariantéw opisanych w
zatgczniku nr 6. Wariant obowigzujgcy w niniejszym postepowaniu:

Lokale projektuje sie w standardzie gotowym do zamieszkania, spetniajgcym wymagania § 15
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow i trybu
finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzgdowych
programow budownictwa mieszkaniowego, w zakresie okreslonym w rozdziale dotyczgcym wariantu
B zatgcznika nr 6.

3. Rezim wsparcia finansowego Inwestycji, wyznaczajgcy dodatkowe wymagania standardu:

1) Dokumentacja musi zapewniaC spetnienie warunkow wynikajgcych z ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz z rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r., w tym minimalnych wymagan dotyczgcych
lokali mieszkalnych.

2) Dokumentacja musi zapewnia¢ spetnienie warunkéw wynikajgcych z ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych oraz z
rozporzadzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzigc.
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. Charakterystyka energetyczna

1. Budynki muszg spetnia¢ wymagania warunkéw technicznych w zakresie izolacyjnosci cieplnej
przegréd oraz wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP.

2. Zamawiajgcy wymaga uzyskania wskaznika EP nie wyzszego niz niz 52 kWh na metr
kwadratowy powierzchni o regulowanej temperaturze w roku.

3. Wykonawca uwzglednia obowigzki dotyczgce instalacji wykorzystujgcych odnawialne zrédta
energii, wynikajgce z przepiséw obowigzujgcych na dzien ztozenia wniosku o pozwolenie na
budowe, oraz przedstawia rachunek prostego okresu zwrotu naktadow, jezeli przepisy
uzalezniajg obowigzek od tego okresu.

w

. Rozwigzania materialowe i rownowaznos$¢

1. Dokumentacja nie moze wskazywac¢ znakow towarowych, patentéw, pochodzenia, zrédta ani
szczegolnego procesu, ktory charakteryzuje produkt dostarczany przez konkretnego wykonawce.

2. Jezeli opisanie przedmiotu w sposob wskazany w pkt 1 nie jest mozliwe, dopuszcza sie
wskazanie z okresleniem ,lub réwnowazny” oraz z podaniem parametrow decydujgcych
0 rownowaznosci, w sposdb pozwalajgcy na jednoznaczng ocene ofert.

3. Materialy i wyroby budowlane opisuje sie przez parametry techniczne, klasy, kategorie
i wymagania norm, w tym w zakresie klasy reakcji na ogien, przewodnosci cieplnej, izolacyjnosci
akustycznej i trwatosci.

4. Wymagania w zakresie dostepnosci

1. Dokumentacja musi zapewnia¢ dostepnos¢ architektoniczng w zakresie wynikajgcym z
obowigzujgcych przepiséw prawa.

2. Dojscia i dojazdy projektuje sie bez progébw i uskokéw, z zapewnieniem spadkow
umozliwiajgcych dostep bez pochylni, o ile uksztattowanie terenu na to pozwala. Rezygnacja
z pochylni nie zwalnia z obowigzku zapewnienia dostepu do lokali.

3. Lokale przeznaczone dla osob z niepetnosprawnosciami projektuje sie z zapewnieniem
przestrzeni manewrowej, bezprogowych wejs¢ do pomieszczen oraz tazienki umozliwiajgcej
korzystanie przez osobe na wézku.

VIIl. Zakres branzowy Dokumentacji

1. Branza architektoniczna, obejmujgca rozwigzania funkcjonalne, materialowe i wykonczeniowe,
detale, zestawienia stolarki, Slusarki i wykohczen oraz zestawienia powierzchni.

2. Branza konstrukcyjno-budowlana, obejmujaca rozwigzania fundamentéw, konstrukcji nosnej,
stropow, dachow i elementow wykohczeniowych konstrukcyjnych wraz z obliczeniami statyczno-
wytrzymatosciowymi.

3. Branza sanitarna, obejmujgca instalacje wody zimnej, cieptej wody uzytkowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, ogrzewania, wentylacji oraz zrédto ciepta, wraz z projektami
przytgczy i sieci zewnetrznych.

4. Branza elektryczna obejmujgca instalacje elektryczne wewnetrzne, oswietlenie zewnetrzne,
instalacje odgromowg i potgczenia wyréwnawcze, zasilanie urzadzen, instalacje fotowoltaiczng
wraz z zabezpieczeniami oraz przytgcza i ztgcza.

5. Branza telekomunikacyjna, obejmujgca instalacje telekomunikacyjne budynkéw, kanalizacje
teletechniczng, instalacje domofonowg lub wideodomofonowa, instalacje antenowe, monitoring
w zakresie odpowiadajgcym projektowanej zabudowie.

6. Branza drogowa, obejmujgca dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zjazd z drogi publicznej,
odwodnienie powierzchniowe oraz oznakowanie.



IX.

Zielen i zagospodarowanie terenu, obejmujgce projekt zieleni z doborem gatunkowym, projekt
matej architektury, ogrodzen i miejsc gromadzenia odpadéw oraz rozwigzania retencji
i zagospodarowania wod opadowych na terenie Inwestyciji.

Opracowania towarzyszgce, obejmujgce projekt organizacji ruchu na czas budowy, jezeli okaze
sie wymagany, oraz projekt rozbidrek i zabezpieczen, jezeli wystgpi taka potrzeba, a takze
projekt przylgczy wod.-kan. na okres budowy oraz projekt zapewnienia dostaw energii
elektrycznej na potrzeby placu budowy.

Instalacje i urzadzenia niewymienione wprost, ktérych zaprojektowanie jest konieczne do
prawidtowego funkcjonowania Inwestycji, objete sg przedmiotem zamowienia bez dodatkowego
wynagrodzenia.

Forma i sposéb przekazania Dokumentaciji

Dokumentacje przekazuje sie w wersji papierowej w 3 egzemplarzach oraz w wersji

elektronicznej na 2 nosnikach pamieci (1 ptyta DVD + 1 nosnik USB), z zastrzezeniem pkt 2.

Komplet kart lokali przekazuje sie w 5 egzemplarzach w wersji papierowe;.

Wersja elektroniczna obejmuje:

1) pliki w formacie pdf odpowiadajgce trescig wersji papierowej, przeszukiwalne,
z zachowaniem podziatu na tomy i branze, oraz skany wszystkich pozyskanych w toku
projektowania dokumentoéw takich jak uzgodnienia, zaswiadczenia, warunki techniczne etc.

2) rysunki w formacie edytowalnym dwg lub dxf,

3) opisy, specyfikacje i zestawienia w formacie edytowalnym dockx,

4) przedmiary, kosztorysy i harmonogram w formacie edytowalnym oraz w formacie pdf,

5) wizualizacje w formacie rastrowym o rozdzielczosci nie mniejszej niz 3000 pikseli na dtuzszej

krawedzi.
Do wniosku o pozwolenie na budowe Dokumentacje przygotowuje sie rowniez w formie
elektronicznej odpowiadajgcej wymaganiom systemu obstugujgcego wnioski w postepowaniu
administracyjnym, jezeli wniosek sktadany jest w tej formie.
Wykonawca przekazuje Dokumentacje wraz z wykazem opracowan, os$wiadczeniem
o kompletnosci i wzajemnej zgodnosci opracowan oraz oswiadczeniem o sporzadzeniu zgodnie
Z umowa, przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.
Odbior kazdego etapu nastepuje na podstawie protokotu. Zamawiajgcy zgtasza uwagi w terminie
10 dni roboczych od przekazania, a Wykonawca usuwa je w terminie 7 dni roboczych, bez
dodatkowego wynagrodzenia.
Wykonawca udziela odpowiedzi na pytania Zamawiajgcego dotyczgce Dokumentacji w terminie
2 dni roboczych od otrzymania zapytania, a w toku postepowania o udzielenie zamdwienia na
roboty budowlane w terminie 1 dnia roboczego.

X. Prawa autorskie

1.

Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe do Dokumentacji oraz do
jej poszczegodlnych czesci, w zakresie i na warunkach okreslonych we wzorze umowy, w ramach
wynagrodzenia umownego.

Przeniesienie obejmuje prawo do korzystania z Dokumentacji na potrzeby realizacji Inwestycji, jej
uzytkowania, przebudowy i remontéw, prawo do wykorzystania w postepowaniach o udzielenie
zamowien oraz w postepowaniach administracyjnych, a takze prawo do udostepniania osobom
trzecim w tym celu.

Wykonawca udziela zgody na wykonywanie praw zaleznych, w tym na dokonywanie zmian
w Dokumentacji przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia, oraz zobowigzuje sie do
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XI.

niewykonywania autorskiego prawa osobistego do nadzoru nad sposobem korzystania z utworu
w sposob utrudniajacy realizacje Inwestycji.

Wykonawca sktada oswiadczenie, ze Dokumentacja nie narusza praw oso6b trzecich, oraz
oswiadczenia projektantow w zakresie przeniesienia praw i zgody na wykonywanie praw
zaleznych.

Zamawiajgcy ma prawo do nieodptatnego wykorzystania wizualizacji i materiatéw graficznych
w celach informacyjnych i promocyjnych, w tym w zakresie obowigzkéw informacyjnych
zwigzanych z finansowaniem Inwestyciji.

Wizja lokalna

Wizja lokalna jest obowigzkowa i stanowi warunek ztozenia oferty na zasadach okreslonych
w zapytaniu ofertowym.
Wykonawca po zawarciu umowy dokonuje szczegdtowej oceny stanu nieruchomosci w zakresie
niezbednym do projektowania, w tym pomiaréw uzupetniajgcych i oceny warunkéw gruntowo-
wodnych. Powotanie sie na nieznajomos¢ stanu nieruchomosci nie stanowi podstawy roszczen
wobec Zamawiajgcego.

XIl. Podstawy prawne i dokumenty odniesienia

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoétowego zakresu
i formy projektu budowlanego,

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym,

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkéw i trybu
finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzgdowych
programow budownictwa mieszkaniowego,

ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewziec¢
mieszkaniowych wraz z rozporzgdzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r.
w sprawie standardéw dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewziec,

10) ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw wraz z przepisami

wykonawczymi,

11) ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
12) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
wraz z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

13) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
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14) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

15)ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej wraz z przepisami
wykonawczymi,

16) ustawa z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej,

17) ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych,

18) ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne,

19) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,

20) ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych,

21) ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

Wykonawca stosuje przepisy w brzmieniu obowigzujgcym na dzien sporzgdzenia poszczegdlnych opracowan,
z uwzglednieniem rozdziatu IV pkt 8. Powyzszy wykaz nie jest wykazem zamknietym. Wykonawca zobowigzany
Jest wzig¢ pod uwage wszystkie powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, w tym przepisy prawa unijnego,
ktore bedg miaty zastosowanie w trakcie realizacji Przedmiotu umowy.

Signature Not Verified

Dokument podpisgny przez
Krzysztof LezyyfSki

Data: 2026.0 09:44:25
CEST
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