Zalacznik nr 6 do zapytania ofertowego

Wytyczne do prac projektowych
Budowa osiedla mieszkaniowego w Skowarczu w gminie Pszczétki
Znak sprawy: 08/ZP/2026

§ 1. Zakres i charakter wytycznych

1.

Wytyczne stosuje sie tacznie z zatgcznikiem nr 5 do zapytania ofertowego. Zatgcznik nr 5

zawiera opis przedmiotu zamodwienia wraz z ustaleniami dotyczgcymi nieruchomosci i

projektowanej zabudowy.

Wytyczne odnoszg sie do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.

Postanowienia dotyczgce rozwigzan wtasciwych wytgcznie budynkom mieszkalnym

wielorodzinnym stosuje sie tylko wtedy, gdy Zamawiajgcy wprowadzi takg zabudowe do

zatgcznika nr 5.

Wytyczne dotyczgce technologii wykonania robét budowlanych nie sg obligatoryjne, jezeli

rozwigzanie alternatywne zaproponowane przez Wykonawce jest korzystniejsze pod wzgledem

ekonomicznym lub funkcjonalnym, w tym na etapie eksploatacji. Rozwigzanie alternatywne wraz

z danymi niezbednymi do podjecia decyzji Wykonawca przedstawia do akceptacji

Zamawiajgcego.

Obligatoryjne, bez mozliwosci zastgpienia rozwigzaniem alternatywnym, sa:

1) wymagania wynikajgce z przepiséw prawa,

) wymagania rezimu wsparcia finansowego wskazanego w zatgczniku nr 5,

) postanowienia § 2, § 3, § 4 oraz § 121 § 13 niniejszych wytycznych,

) standard wykonczenia lokali w wariancie wskazanym przez Zamawiajacego w zataczniku nr
5.

Wytyczne stanowig wymagania Zamawiajgcego. Ocena ich poprawnosci i zgodnosci z

przepisami oraz z warunkami technicznymi nalezy do Wykonawcy. Wykonawca zgtasza

Zamawiajgcemu kazdg stwierdzong niezgodnosc¢ w terminie 7 dni od jej ujawnienia i przedstawia

propozycje rozwigzania.

A WODN

§ 2. Wymagania podstawowe

1.

Budynki muszg spetnia¢ wymagania wynikajgce z rezimu wsparcia finansowego Inwestycji
wskazanego w zataczniku nr 5.

W ramach analizy optacalnosci naktadow inwestycyjnych i eksploatacyjnych Wykonawca szacuje
koszt rozwigzan pozwalajgcych na uzyskanie wskaznika rocznego zapotrzebowania na
nieodnawialng energie pierwotng EP nie wyzszego niz 52 kWh na metr kwadratowy w roku.
Analize wraz z danymi niezbednymi do podjecia decyzji Wykonawca przedstawia do akceptaciji
Zamawiajgcego.

Wymagania ustawy o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych spetnia sie w zakresie, w jakim
dotyczg projektowanej zabudowy. Niezaleznie od zakresu obowigzku ustawowego projektuje sie
kanalizacje kablowa i rezerwe mocy przytgczeniowej pozwalajgcg na pdzniejszy montaz punktow
tadowania o mocy do 7 kW przy stanowiskach postojowych (po jednej fadowarce na jeden
segment mieszkalny), w rozwigzaniu optymalnym kosztowo na etapie inwestycyjnym.

Dla kazdego lokalu mieszkalnego projektuje sie pomieszczenie gospodarcze. Dopuszcza sie
lokalizacje w bryle budynku albo w obiekcie gospodarczym na terenie przypisanym do lokalu.

Nie projektuje sie kondygnacji podziemnych. Miejsca postojowe lokalizuje sie na terenie
nieruchomosci.



6.

Ze wzgledu na brak kondygnacji podziemnych oraz rodzaj zabudowy, Inwestycja nie wymaga
budowli ochronnej ani przystosowania obiektu na miejsce doraznego schronienia. Wykonawca
przygotowuje tres¢ oswiadczenia inwestora w tym zakresie do wniosku o pozwolenie na budowe
i weryfikuje ten wniosek na dzien jego ztozenia.

Rozwigzania projektowe nie mogg uniemozliwiaC podzniejszego podzialu geodezyjnego
nieruchomosci zgodnie z koncepcjg podziatu opracowang w etapie Ib. Instalacje i urzadzenia
obstugujgce poszczegdolne segmenty projektuje sie jako niezalezne, w granicach terenu
przypisanego do danego segmentu, o ile jest to technicznie mozliwe.

§ 3. Identyfikacja graficzna Zamawiajgcego

1.

Na terenie Inwestycji projektuje sie jedno miejsce na identyfikacje graficzng Zamawiajagcego w
formie pylonu wolnostojgcego przy wjezdzie z drogi publicznej albo tablicy na ogrodzeniu.

Nie projektuje sie nosnikow swietinych na dachach.

Rozwigzanie projektuje sie z uwzglednieniem przepiséw o reklamach oraz ustalen planistycznych
dotyczgcych nosnikéw informacji i reklamy. Wykonawca przedstawia rozwigzanie do akceptaciji
Zamawiajgcego wraz z parametrami i lokalizacja.

Zapisy § 4-6 stosuje sie, jezeli jest mozliwosci ich zastosowania nie sprzeciwiajg sie przepisy prawa
oraz nie wptywajg znacznie na zwiekszenie kosztow realizacji inwestyciji.

§ 4. Zagospodarowanie terenu

1.

Dojscia i dojazdy projektuje sie z uksztattowaniem terenu pozwalajgcym na dostep do lokali bez
pochylni i urzadzen podnoszacych. Jezeli uksztattowanie terenu tego nie pozwala, projektuje sie
rozwigzania zapewniajgce dostepnos¢ zgodnie z przepisami. Rezygnacja z pochylni nie moze
prowadzi¢ do ograniczenia dostepnosci.

Miejsca gromadzenia odpadow projektuje sie o powierzchni wystarczajgcej na segregacje
odpaddw zgodnie z przepisami krajowymi i z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujgcym w gminie, z uwzglednieniem liczby mieszkancow i harmonogramu wywozu.
Wykonawca przedstawia obliczenia potrzebnej pojemnosci.

Miejsca gromadzenia odpadow zabezpiecza sie przed dostepem o0s6b trzecich i zwierzat oraz
projektuje z dostepem dla pojazdu odbierajgcego odpady bez koniecznosci cofania na odcinku
dtuzszym niz dopuszczalny.

Plac zabawprojektuje sie, jezeli obowigzek wynika z przepisow albo z ustalen planistycznych,
albo jezeli Zamawiajgcy wskaze takg potrzebe. Plac zabaw ogradza sie i lokalizuje poza
zasiegiem uzbrojenia naziemnego, w tym studni i stupow.

Do kazdego lokalu przypisuje sie teren do wylgcznego korzystania z wygrodzeniem, o
parametrach umozliwiajgcych pdzniejszy podziat geodezyjny.

Wody opadowe zagospodarowuje sie na terenie Inwestycji, z zastosowaniem rozwigzan
retencyjnych lub rozsgczajgcych, po potwierdzeniu przepuszczalnosci gruntu badaniem.
Odprowadzenie do sieci lub do odbiornika projektuje sie tylko wtedy, gdy zagospodarowanie na
terenie nie jest mozliwe, z uzyskaniem wymaganych zgéd.

Monitoring wizyjny projektuje sie dla wjazdu z drogi publicznej, miejsca gromadzenia odpadow
oraz placu zabaw, jezeli wystepuje. Zakres monitoringu nie moze obejmowac terenow
przypisanych do wytgcznego korzystania przez najemcéw ani wnetrz lokali. Projektuje sie punkt
zbiorczy sygnatu z rejestracjg obrazu oraz mozliwos¢ podtgczenia do systemu podmiotu



zewnetrznego. W projekcie wskazuje sie pola widzenia kamer, czas przechowywania nagran

oraz rozmieszczenie oznaczen informujgcych o monitoringu.

Oswietlenie terenu projektuje sie z ograniczeniem emisji swiatta w kierunku okien lokali oraz w

sposob ograniczajgcy zanieczyszczenie swiattem zgodnie z wytycznymi:

1) CIE Technical Report no. 126, Guidelines for minimizing sky glow, CIE, Vienna 1997,

2) CIE Technical Report no. 150, Guide on the limitation of the effects of obtrusive light from
outdoor lighting installations — 2nd Edition, CIE, Vienna 2017,

3) 3) CIE Technical Report no. 234, A guide to urban lighting masterplanning, CIE, Vienna 2019
z uktadem sterowania pozwalajgcym na redukcje natezenia w porze nocnej.

§ 5. Budynki

1.

10.

11.

Wysoko$¢ kondygnacji mierzona od wylewki do spodu wykonczenia stropu wynosi nie mniej niz
2,6 m. Wartos¢ nizszg dopuszcza sie wytgcznie wtedy, gdy ustalenia planistyczne albo decyzja o
warunkach zabudowy nie pozwalajg na jej zachowanie przy przyjetej liczbie kondygnacii.
Wszystkie media dostarczane do lokali, czyli energia elektryczna, ciepto i woda, s3
opomiarowane niezaleznie dla kazdego lokalu. zgodnie z wymaganiami dysponentéw sieci.
Kazdy lokal ma dostep do terenu przypisanego do wytgcznego korzystania. Wyjscie z lokalu
przystosowanego do potrzeb osob z niepetnosprawnosciami projektuje sie bez progu, z réznicg
wysokosci nie wiekszg niz dopuszczalna, na nawierzchnie utwardzona.

Elewacje projektuje sie w technologii lekkiej mokrej. Dopuszcza sie zréznicowanie barw i struktur
tynku. Inne rozwigzania elewacyjne systemowe mogg stanowi¢ nie wiecej niz 10 procent
powierzchni elewacji, jako akcent wyrdzniajgcy. Dla przyjetych grubosci izolacji termicznej podaje
sie wspotczynnik przewodzenia ciepta lambda oraz wynikowy wspétczynnik przenikania ciepta
przegrody.

Elementy nieocieplone, w tym balkony, tarasy nadwieszone i gzymsy, tgczy sie z konstrukcjg za
pomocg elementow systemowych minimalizujgcych mostki cieplne. lzolowanie elementow
wystajgcych poza warstwe ocieplenia wymaga uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Balkony i tarasy projekiuje sie jako wykonczone i zabezpieczone przed oddziatywaniem
warunkéw atmosferycznych, z hydroizolacjg i oktadzing mrozoodporng, albo jako elementy
prefabrykowane wykonczone. Balustrady dobiera sie zgodnie z warunkami technicznymi.
Fundamenty projektuje sie co najmniej 50 cm powyzej poziomu wod gruntowych. Jezeli nie jest
to mozliwe, projektuje sie izolacje przeciwwodng odpowiednig do stwierdzonych warunkéw
gruntowo-wodnych.

Biegi schodowe i spoczniki oddala sie od konstrukcji budynku i opiera na podktadkach
elastomerowych zapewniajgcych izolacje akustyczng.

Przegrody miedzy segmentami budynku blizniaczego projektuje sie z zachowaniem wymagan
izolacyjnosci akustycznej oraz wymagan w zakresie odpornosci ogniowej i oddzielenia
pozarowego, z rozwigzaniem szczelnym na caftej wysokosci, takze w obrebie poddasza i
wiencow.

Stolarka okienna z profili PVC, spetniajgca wymagania warunkoéw technicznych. Liczbe
typoszeregéw ogranicza sie do niezbednej. Dla kazdego typu okna podaje sie parametr
akustyczny oraz wspotczynnik przenikania ciepta. Okna projektuje sie jako rozwierno-uchylne. W
oknach balkonowych jedna kwatera rozwierno-uchylna, pozostate state, bez nawiewnikow w
kwaterach statych.

Okna o parapecie potozonym nizej niz 110 cm nad poziomem podtogi wyposaza sie w balustrade
albo w szklenie spetniajgce wymagania warunkow technicznych w zakresie zabezpieczenia



12.

13.

14.

przed wypadnieciem. Rozwigzanie typu porte fenetre stosuje sie wylgcznie w wyjsciach na

balkon lub taras.

W fazienkach i pomieszczeniach niemieszkalnych dopuszcza sie projektowanie okien.

Zastosowanie okna w tazience nie zwalnia z zapewnienia wentylacji zgodnej z przepisami.

Skrzynki pocztowe projektuje sie indywidualnie przy drzwiach wejsciowych do kazdego

segmentu, w rozwigzaniu spetniajgcym wymagania przepisow pocztowych.

Stolarka drzwiowa:

1) drzwi wejsciowe do lokali w klasie odpornosci na wtamanie nie nizszej niz RC2, o odpornosci
ogniowej wynikajgcej z przepisdw o ochronie przeciwpozarowej,

2) drzwi wewnatrz lokali do tazienek i pomieszczen z ustepem z otworami nawiewnymi albo z
podcieciem zapewniajgcym normatywny nawiew powietrza,

3) w drzwiach o okreslonej odpornosci ogniowej nie projektuje sie kratek nawiewnych, przeptyw
powietrza zapewnia sie kratkami transferowymi w $cianach.

§ 6. Instalacje sanitarne

1.

10.

11.

Opomiarowanie lokali projektuje sie z wykorzystaniem zdalnego odczytu. Szczegdty systemy do
zapewnienia tej funkcji zamawiajgcy poda w terminie 7 dni od zatwierdzenia koncepcji Projektu
Budowlanego

Uktady pomiarowe i zawory odcinajgce lokalizuje sie w szafkach/studzienkach zewnetrznych albo
w przestrzeniach technicznych dostepnych bez wchodzenia do lokalu.

Instalacje wody zimnej, cieptej wody uzytkowej i ogrzewania w obrebie lokalu rozprowadza sie w
warstwach posadzki, w systemie trojnikowym albo rozdzielaczowym, w izolacji cieplnej
odpowiadajgcej wymaganiom warunkow technicznych.

Wykonawca przeprowadza analize optacalnosci naktadéw inwestycyjnych i eksploatacyjnych dla
réznych zrédet ciepta i cieptej wody uzytkowej, obejmujgcg co najmniej pompe ciepta powietrze
woda, pompe ciepta gruntowg oraz indywidualny kociot gazowy dwufunkcyjny, jezeli sie¢ gazowa
jest dostepna. Analiza obejmuje koszt inwestycyjny, koszt eksploatacji w okresie 30 lat, wptyw na
wskaznik EP oraz wymagania serwisowe.

Dla zrodet indywidualnych nie projektuje sie cyrkulacji cieptej wody uzytkowej w obrebie lokalu, o
ile dlugos¢ przewodu od zrodta do najdalszego punktu poboru nie przekracza wartosci
dopuszczalnej. W przeciwnym razie projektuje sie cyrkulacje z pompg sterowang czasowo.

Ze wzgledow akustycznych nie prowadzi sie instalacji kanalizacyjnej, wodociggowej ani
grzewczej w bruzdach w scianach oddzielajgcych lokale.

Podejscia pod przybory w kuchni albo aneksie kuchennym wykonuje sie natynkowo.

Podejscia pod grzejniki na $cianach oddzielajgcych lokale i na elementach Zzelbetowych
projektuje sie jako wyprowadzenie od dotu, z posadzki.

Dla kazdego lokalu z terenem do wylgcznego korzystania projektuje sie w elewacji zaworek
ogrodowy zasilany wodg zimng, z mozliwoscig odciecia i spuszczenia wody na okres zimowy.
Kanalizacje sanitarng projektuje sie ze sptywem grawitacyjnym. Rozwigzania wspomagajace, w
tym przepompownie, wymagajg zgody Zamawiajgcego.

Instalacje stuzgce wytagcznie jednemu lokalowi projektuje sie jako niezalezne, bez elementow
wspolnych dla dwéch segmentéw, o ile jest to technicznie mozliwe. Jezeli element wspdlny jest
konieczny, w projekcie wskazuje sie sposéb rozliczenia kosztow jego eksploatacii.

§ 7. Instalacja gazowa

1.

Instalacje gazowa projektuje sie wylgcznie wtedy, gdy analiza z § 9 pkt 4 wskaze kociot gazowy
jako rozwigzanie rekomendowane i Zamawiajacy je zaakceptuje.



2.

3.

Instalacja gazowa stuzy wytgcznie zasilaniu urzgdzenia przygotowujgcego ciepto i cieptg wode
uzytkows.
Nie projektuje sie kuchenek gazowych.

§ 8. Wentylacja

1.

Dla kazdego lokalu projektuje sie niezalezny uktad wentylacji, bez przewodoéw wspodinych dla
dwoch segmentéw.

Dopuszcza sie wentylacje grawitacyjng z nawiewem przez nawiewniki okienne lub $cienne albo
wentylacje mechaniczng wywiewng, albo wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng z
odzyskiem ciepta. Wybor rozwigzania wynika z analizy, o ktdrej mowa w § 2 pkt 2, i wymaga
akceptacji Zamawiajgcego.

Instalacje okapu kuchennego projektuje sie z odrebnym przewodem wywiewnym dla lokalu, z
klapg zwrotng. W projekcie podaje sie maksymalng wydajno$¢ okapu w metrach szesciennych
na godzine.

Przy zastosowaniu urzadzen gazowych instalacje wentylacji doprowadza sie do zgodnosci z
przepisami dotyczgcymi pomieszczen z takimi urzgdzeniami.

Przy zastosowaniu wentylacji mechanicznej urzgdzenia lokalizuje sie w sposob ograniczajacy
przenoszenie drgan i hatasu do pomieszczen mieszkalnych oraz zapewnia sie dostep serwisowy
bez naruszania wykonczenia.

§ 9. Instalacje elektryczne

1.

Dla przestrzeni i urzadzen stuzgcych wiecej niz jednemu lokalowi, w tym oswietlenia terenu,
monitoringu i np. przepompowni, projektuje sie odrebny obwdéd zasilany z ukladu pomiarowego
przypisanego Zamawiajgcemu.

Tablice rozdzielczg lokalu instaluje sie natynkowo w przedpokoju, w miejscu niekolidujgcym z

drzwiami i grzejnikami.

Oswietlenie w lokalach:

1) pomieszczenie o powierzchni ponizej 25 m2 - jeden wypust,

2) tazienka - dwa wypusty, sufitowy i przy umywalce,

3) pomieszczenie o powierzchni 25 m2 i wiekszej oraz pokoj z aneksem kuchennym - dwa
wypusty,

4) przedpokoj diugi albo zatamany pod katem okoto 90 stopni - dwa wypusty z tgcznikami
schodowymi,

5) na balkonach i tarasach nie projektuje sie o$wietlenia, przy wejsciu do lokalu projektuje sie
jeden punkt oSwietleniowy sterowany z wnetrza lokalu,

6) oprawy os$wietleniowe dobra¢ w sposob zapewniajgcy odpowiednie natezenie Swiatta.

Gniazda wtyczkowe w lokalach:

1) sypialnia o powierzchni ponizej 16 m2 - trzy gniazda,

2) pomieszczenie z ustepem, garderoba i spizarnia - bez gniazd,

3) przedpokdj - jedno gniazdo,

4) tazienka - jedno gniazdo przy umywalce i jedno gniazdo przy pralce,

)

(9]

pokoj dzienny - pie¢ gniazd, w tym dwa we wspdlnej ramce z gniazdem RTV, RTV-SAT i
gniazdem UTP,

6) kuchnia albo aneks kuchenny - sze$¢ gniazd, w tym jedno dla okapu na wysokosci 210 cm
od posadzki, jedno bryzgoszczelne w stopniu ochrony P44 dla zmywarki na odrebnym
obwodzie oraz jedno dla chtodziarki na odrebnym obwodzie, a dodatkowo obwdd dla piyty
grzewczej zasilanej napieciem 400 V zakonczony puszkg bryzgoszczelna,



7.

7) na balkonie albo tarasie - jedno gniazdo bryzgoszczelne.

Instalacje fotowoltaiczng projektuje sie z uwzglednieniem obowigzkéw wynikajgcych z przepisow
obowigzujgcych na dzien ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe, wraz z rozwigzaniami
zabezpieczen przeciwpozarowych, sposobem prowadzenia tras kablowych i miejscem montazu
falownika. Rozwigzanie przypisuje sie do poszczegodlnych lokali, jezeli jest to technicznie
mozliwe.

Instalacje odgromowg i potgczenia wyrdwnawcze projektuje sie zgodnie z przepisami i nhormami,
z uwzglednieniem instalacji fotowoltaiczne;j.

Instalacje elektryczng projektuje sie z uwzglednieniem par. 2 pkt. E Wytycznych

§ 10. Instalacje teletechniczne

1.

Instalacje teletechniczne projektuje sie zgodnie 2z przepisami dotyczacymi instalacji
telekomunikacyjnych w budynkach.

Dla kazdego lokalu projektuje sie punkt dystrybucyjny albo natynkowg tablice teletechniczng w
lokalu, wyposazong w gniazdo zasilajgce, do ktérej doprowadza sie sygnat operatora
zewnetrznego oraz okablowanie od instalacji antenowe;.

Projektuje sie kanalizacje teletechniczng od granicy nieruchomosci do kazdego lokalu,
umozliwiajgcg wprowadzenie infrastruktury operatorow zewnetrznych po oddaniu budynkéw do
uzytkowania, bez naruszania wykonczenia i nawierzchni.

W lokalach projektuje sie zestawy gniazd RTV, RTV-SAT i UTP z okablowaniem od tablicy
teletechnicznej lokalu. Widkna swiattowodowe zakanhcza sie w tablicy teletechnicznej lokalu.
Instalacje antenowg projektuje sie jako indywidualng dla lokalu, Nie projektuje sie urzadzen
wymagajgcych dostepu przez teren innego lokalu.

Instalacje wideodomofonowg i system monitoringu projektuje sie w zakresie wskazanym w § 7
pkt 7 oraz w § 8 pkt 14 ppkt 4.

§ 11. Standard wykonczenia - stan pod klucz

1.

Lokale projektuje sie w standardzie gotowym do zamieszkania, zgodnym z wymaganiami § 15

rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkoéw i trybu

finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzadowych

programow budownictwa mieszkaniowego.

Lokale przeznaczone dla osob z niepetnosprawnosciami projektuje sie zgodnie z warunkami

technicznymi, w tym z wymaganiami dotyczacymi przystosowania pomieszczenia

higienicznosanitarnego okreslonymi w § 86 tego rozporzgdzenia.

Zakres wykonczenia:

1) $ciany i sufity malowane na biato,

2) podtogi w kuchni, w tazienkach i w pokojach wytozone nawierzchnig trwatg, wodoodporng, z
listwami przypodtogowymi,

3) fazienki wyposazone w wanneg albo brodzik albo kabine natryskowg z brodzikiem, z baterig
prysznicowg, umywalke z baterig oraz ustep z osprzetem,

4) w fazienkach $ciany wytozone oktadzing ceramiczng, z hydroizolacjg powierzchni poziomych
i pionowych w strefach mokrych,

5) w kuchni albo aneksie kuchennym kuchnia elektryczna wolnostojgca z czterema polami
grzewczymi i piekarnikiem o pojemnosci nie mniejszej niz 60 litréw z termoobiegiem,

6) w kuchni albo aneksie kuchennym zlewozmywak dwukomorowy metalowy z baterig, na
szafce,



7) w kuchni pas ochronny z oktadziny ceramicznej na $cianie nad zlewozmywakiem i nad
kuchnig,

8) w kuchni miejsce oraz podejscie wodno-kanalizacyjne pod zmywarke,

9) stolarka drzwiowa wewnetrzna do wszystkich pomieszczen wraz z osprzetem,

10) parapety wewnetrzne,

11) oprawy oswietleniowe we wszystkich pomieszczeniach.

Wyposazenie i materiaty opisuje sie przez parametry techniczne i klasy, bez wskazywania

znakéw towarowych, z zastosowaniem okreslenia réwnowaznosci. Kolorystyke wyposazenia

ustala sie na etapie projektu wykonczenia wnetrz i przedstawia do akceptacji Zamawiajgcego.

Wymagania jakosciowe dla opraw os$wietleniowych oraz dla pozostatego wyposazenia okresla

sie przez parametry, w tym strumien swietlny, temperature barwowg, klase szczelnosci i

trwatos¢. Nie stosuje sie kryterium ceny jednostkowej jako opisu przedmiotu.

Projekt wykonczenia wnetrz obejmuje rysunki aranzacji wszystkich typéw lokali, zestawienia

wykonczen i wyposazenia oraz rysunki detali stref mokrych.

§ 12. Karty lokali

Wykonawca opracowuje karty wszystkich lokali mieszkalnych, zgodne z projektem budowlanym.
Kazda karta zawiera rzut lokalu oraz:
oznaczenie kondygnaciji, na ktorej lokal sie znajduje,

-_

)
2) numer lokalu,
3) powierzchnie uzytkowa lokalu oraz powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen,
4) tabele zbiorczg z zestawieniem pomieszczen i ich powierzchni,
5) oznaczenie wejscia do lokalu,
6) schemat okien w widoku od wnetrza lokalu, z oznaczeniem powtérzonym na rzucie,
7) strzatke poétnocy i podziatke skali,
8) opis o tresci ,Przykladowa aranzacja mieszkania, wyposazenie nie stanowi oferty handlowe;j”.

Rzut lokalu stanowi dominujacg czes¢ karty. Rzut prezentuje sie w skali 1:100 albo 1:50. Kazde
pomieszczenie opisuje sie nazwg i powierzchnig. Balkon, taras i teren do wytgcznego korzystania
opisuje sie nazwa, bez podawania powierzchni.

Lokale przedstawia sie w aranzacji funkcjonalno-przestrzennej, z meblami. Aranzacja tazienek,
kuchni i anekséw kuchennych oraz lokalizacja przyborow odpowiada projektowi wykonczenia
wnetrz.

Wszystkie karty majg jednakowy uktad graficzny oraz jednakowe elementy opisujgce projekt, w
tym oznaczenie Inwestycji i oznaczenie Zamawiajgcego.

Karta musi nadawa¢ sie do druku w formacie A4 i A3 oraz zachowywac¢ czytelno$¢ w wersiji
kolorowej i w wersji czarno-biate;.

Karty przekazuje sie w formatach pdf, jpg oraz dwg.

§ 13. Wizualizacje

1.

Wykonawca opracowuje nie mniej niz cztery wizualizacje:

1) widok catego zespotu zabudowy osadzonego w rzeczywistym otoczeniu, wykonany na
podstawie witasnej dokumentacji fotograficznej sporzadzonej podczas wizji lokalnej albo na
podstawie modelu terenu, bez wykorzystania materiatéw objetych prawami oséb trzecich,

2) widok zabudowy z ukazaniem strefy wejsciowej do lokali,

3) widok zagospodarowania terenu z ukazaniem przestrzeni wypoczynku albo placu zabaw,
jezeli wystepuije,

4) widok wnetrza reprezentatywnego lokalu, zgodny z projektem wykonczenia wnetrz.



2.

3.

Wizualizacje przekazuje sie w formacie rastrowym o rozdzielczosci nie mniejszej niz 3000 pikseli
na dtuzszej krawedzi, z prawem Zamawiajgcego do ich nieodptatnego wykorzystania w celach
informacyjnych i promocyjnych.

Wizualizacje muszg odpowiadac¢ rozwigzaniom przyjetym w projekcie w zakresie gabarytéw,
kolorystyki, materiatow i zagospodarowania terenu.

§ 14. Harmonogram rzeczowo-finansowy

1.

Harmonogram sporzadza sie na podstawie kosztorysow inwestorskich, w formie arkusza
kalkulacyjnego, z przypisaniem wartosci poszczegoélnych zakresow robot oraz z procentowym
rozbiciem zaawansowania na kolejne miesigce realizacji.

Harmonogram zawiera co najmniej kolumny:

Kolumna

Tres¢

Lp.

Numer pozycji

Etap realizacji

Oznaczenie etapu zgodne z projektem zagospodarowania dziafki

Branza

Architektoniczna, konstrukcyjno-budowlana, sanitarna, elektryczna,
telekomunikacyjna, drogowa, zielen

Zakres robot

Nazwa zakresu odpowiadajgca pozycji kosztorysowej lub grupie pozyciji

Jednostka i ilos¢

Jednostka miary oraz ilo$¢

Wartos¢ netto

Wartos$¢ wynikajgca z kosztorysu inwestorskiego

Udziat procentowy

Udziat wartosci pozycji w wartosci catego etapu

Miesigce realizacji

Kolumny od 1 do n z procentowym zaawansowaniem w danym miesigcu, suma
réwna 100 procent dla kazdej pozycji

Harmonogram uzgadnia sie z Zamawiajgcym przed przekazaniem etapu lll. Wzor arkusza

Zamawiajgcy udostepnia na wniosek Wykonawcy.

Inwestyciji.

Suma wartosci pozycji harmonogramu musi by¢ zgodna ze zbiorczym zestawieniem kosztow
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